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- Omsider er turen kommet til den sidste af fondens ejendomme i Llndevangskvarteret.
Wllkenb%kal igennem en omfattende renovering i det kommende ar.
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privat’bo

Af: Georg Schmidt, direkter i PrivatBo

Af de 21 ejendomme som Frederiks-
berg Boligfond rader over, ligger seks
af dem i Lindevangskvarteret. Af de
seks ejendomme er fem af dem gen-
nem de seneste ar blevet renoveret. Der
er kommet nye kekkener, badevaerelser,
tagboliger, installationerne er blevet
renoverede og mange steder er der ogsa
etableret altaner og elevatorer.

Den sjette og sidste ejendom i kvarte-
ret, der endnu ikke er blevet renove-
ret, er ejendommen Wilkenbo, og det
skal der selviolgelig gores noget ved.
Fonden har derfor besluttet, at der 1
2010/2011 skal gennemferes en reno-
vering af de 70 boliger i ejendommen,
som endnu ikke har faet installeret
badevarelse, Det er ogsa planen, at der
kommer nye kekkener, tekniske instal-
lationer med videre.

Ejendommen indeholder, udover de
navnte 70 boliger, ogsa 86 ret store
boliger, som ikke skal renoveres i samme
omfang. Disse boliger har nemlig i for-
vejen badevarelser, sa det er ikke helt sa
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noedvendigt, at der renoveres her, Det er
dog planen, at der skal etableres ventila-
tionsanlag i samtlige boliger af hensyn
til indeklimaet. Som det er nu, er der
alene naturlig ventilation i ejendom-
men, og det spiller ikke lzengere sam-
men med den @ndrede brugeradfaerd,
hvor der er vaesentlig sterre fugtpavirk-
ning nu end tidligere. Ejendommens
pvrige installationer skal ogsa til et
grundigt eftersyn. Det drejer sig om for
eksempel om faldstammer med videre.

Alternativ finansiering

Og sa skal der etableres 18 splinternye
tagboliger. Der skal nyt tag pa ejen-
dommen under alle omstaendigheder,
og sa er det oplagt, at der i samme for-
bindelse ogsa etableres tagboliger, som
giver et pant bidrag til finansieringen
af den helt nedvendige tagudskiftning.
Samtidig er Frederiksberg Boligfond
glade for at kunne udvide boligmassen,
sa de kan tilbyde endnu flere frederiks-
bergborgere et tidssvarende hjem. Alle
lejligheder bliver elevatorforsynede, og
der er planer om, hvis lejerne ensker
det og vil medvirke til finansieringen,
o0gsa at opsatte altaner.
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I skrivende stund er der ikke klarhed
over, hvilke skonomiske konsekvenser
renoveringen af Wilkenbo vil fa for
huslejen, men det ma forventes, at

de 70 boliger uden bad stiger en del i
husleje, og derfor vil lejerne da ogsa
blive tilbudt en alternativ, tilsvarende
bolig, men der bliver dog ikke tale om
en egentlig genhusning, som det tid-
ligere har veret tilfaldet, nar fonden
har gennemfert byfornyelsesprojekter.
Det er fordi, de finansielle muligheder
er blevet noget mere problematiske

pa grund af finanskrisen, som fonden
ogsa marker, eftersom langivere nu
forlanger, at der skal vaere fuld dak-
ning, altsa lejefinansiering, for de
investeringer, der gennemferes. Det er
vel egentlig ogsa logisk nok, og under
alle omstandigheder er det en situa-
tion, som fonden ikke kan komme
udenom.

Allerede nu foregdr der en tet dialog
med ejendommens beboerreprasenta-
tion om renoveringen af Wilkenbo, og
vi ser frem til at komme i gang med
projektet!
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Dagsorden

1. Velkomst

2. Finanskrisen i Hvad vedkommer den 0s?!
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. Baggrunden for den kommende renovering
I herunder fondens visioner

. Preesentation af projektet
. Genhusning og boligstatte

. Spagrgsmal
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. Opsamling og afrunding

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMM



000 4

1. Velkomst

APraesentation af deltagerne fra Frederiksberg
Boligfond og fra PrivatBo

AArkitekt Karsten Palsson
ABeboerrepraesentationen

AOg beboere i Wilkenbo
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Finanskrise

Hvad vedkommer det os?!
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Finanskrise

Det veerste projekt | har faet forelagt?
Jal! ¢é desvbrre.

Finanskrisen:
Pengerigelighed => Pengeknaphed.

Finanskrisen i fremtiden:

ol ngen kontrolo => Kontrol
selvdisciplin.
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Finanskrise - Fonden

Interesser Frederiksberg Boligfond skal
varetage:

1. Beboerei Wilkenbo og andre ejendomme

2. Alle Frederiksberg borgere i ogsa
fremtidige

3. Ejendomme for 3.000.000.000 Kr.



Finanskrise - Fonden



Finanskrise - Fonden



000

Finanskrise - Wilkenbo

Wilkenbo projekt 162.000.000 kr.

Lanebetingelser:
Pant
Rente
Af kast kr av: en O0sSi kker hed

Afkastkrav:
Tidligere ned til 1%
Nu 4,5% 1 6,5%
Wilkenbo 3,7% (Tag boliger 5%)
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Finanskrise - Konklusion

Vi kan ikke lane penge, hvis afkastet ikke ligger

pa minimum 3,7 %. Altsa kan projektet ikke

of orsRBRdeso med gaver fra Fon
gjorde tidligere.

e Og det Dbliver 1T kke bedre |

é Og hvis vi | Kke yitkenobmoget,
aldrig renoveret, Wilkenbo forfalder og Fonden
taber penge.
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Indtaegter og resultat af ordinaer drift

Res. ordineer drift ®|Indteegter
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Balanceposter
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2. Praesentation af baggrunden for
den kommende renovering og fondens
visioner
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Strategi og formalsparagraf

Frederiksberg Boligfonds strategi er at eje gode
tidssvarende boliger, der er til at betale.

Fondens formal er:

Ai samarbejde med Frederiksberg Kommune, at drive
fondens ejendomme, saledes at ejendommene
udnyttes bedst muligt i funktionel henseende

A at der tilvejebringes den bedst mulige
brugsgkonomi

Aog at der efter aftale udarbejdes retningslinjer om
kommunens anvisning til en del af boligerne.

17. MAJ 2010 INFORMATIONSM@DE 5. MAJ 2010



000 16

Visioner

A Frederiksberg Boligfond udvikler gode lejeboliger, patager sig
et socialt ansvar og sikrer en baeredygtig videreudvikling af
fondens ejendomme

A Frederiksberg Boligfond vil veere garant for gode lejeboliger til
alle aldre og familiesituationer. Huslejen skal sta i et rimeligt
forhold til lejlighedernes kvalitet og beliggenhed.

A FB péatager sig et socialt ansvar, ved i samarbejde med
Frederiksberg Kommune at tilbyde lejligheder til alle
mennesker med et behov for bolig.

A Herudover vil FB i mindre omfang stgtte lokale-, boligsociale-
og sportslige tiltag pa Frederiksberg.
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Visioner - fortsat

AFB er en innovativ udlejer, som til stadighed udvikler
ejendomme og boliger sa svarer til moderne
menneskers og familiers behov.

AFB vil lgbende arbejde for at udvikle et godt naermiljg,
dér hvor vi kan.

A FB vil veere kendt for at veere synlig, &ben og
Imgdekommende over for vores lejere og naboer.

A Vi vil sta for god service og for kvalitet i alle aspekter
af vores opgavelgsning.
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Visioner - fortsat

AFB arbejder for en beeredygtig udvikling af
ejendommene. FB vil som en selvstaendig fond
sikre, at ejendommene og lejlighederne bevarer
deres veerdi og har en sund gkonomi.

A Vi lsegger stor veegt pa at skane vores miljg og
forbedre vores klima, og vil sgge at inddrage
miljgvenlige materialer og energibesvarende
foranstaltninger, dér hvor vi kan pa ejendommene.
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Strateg|

A God gkonomi er ogsé en del af strategien.

A Det er meget vigtigt for strategien, at den er med til at
sikre Frederiksberg Boligfonds veerdier, sa de i det
mindste fglger inflationstakten i samfundet.

A Frederiksberg Boligfond skal sikre, at FBs ejendomme
bevarer sin realveerdi. Det kan FB gare ved at
vedligeholde og forbedre ejendommene, sa de altid kan
seelges til en pris, der ggr, at formuen forbliver intakt.

A FB skal sikre, at den vedligeholdelse og de forbedringer
som gennemfgres, bliver tilbagebetalt af lejerne fuldt ud
via den opkreevede husleje.
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Men er det nu ogsaringe endda?

Statistik for moderniserede lejeniveauer pa
Frederiksberg (2008):

Minimal kr. 610 pr. m2 pr. ar
Gennemsnit kr. 980 pr.m2 pr. ar
Maksimal kr. 1.320 pr. m2 pr. ar

Wilkenbo kr. 995/m?2
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Projektudgifter i budget 2010

Tagboliger inkl. nyt tag: 75 mio.
Elevatorer: 26 mio.
Tekniske installationer: 5 mio.
Badeveerelser: 21 mio.
Kgkkener: 21 mio.
Ventilation 5 mio.

Bvaggesum | alt: 162 mio.

17. MAJ 2010 INFORMATIONSM@DE 5. MAJ 2010



000 22

Huslejebudget efter ombygning

Lejeberegning lejligheder uden bad:
Kr. pr. maned:

Nuveerende gennemsnit leje (75,70 m2) mdr. kr. 3.091,08

+ Tilleeg for nyt badeveerelse kr. 1.143,41
+ Tilleeg for nyt kgkken kr. 858,77
+ Tilleeg for nyt ventilation kr. 270,81
+ Tilleeg for nye tekniske installationer kr. 74,97
+ Tilleeg for nyt elevator Kr. 778,66

| alt efter lejestigning kr. 6.217,71

17. MAJ 2010 INFORMATIONSM@DE 5. MAJ 2010



000 23

3. Preesentation af projektet
ved Palsson Arkitekter
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Renovering af Wilkenbo

Dalgas Boulevard, Finsensvej, Lauritz Sgrensens Vej, Wilkensvej




