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1. Velkomst 

ÁPræsentation af deltagerne fra Frederiksberg 

Boligfond og fra PrivatBo

ÁArkitekt Karsten Pålsson

ÁBeboerrepræsentationen

ÁOg beboere i Wilkenbo
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Finanskrise

Hvad vedkommer det os?!



Finanskrise

Det værste projekt I har fået forelagt? 

Ja! é desvÞrre.

Finanskrisen: 

Pengerigelighed => Pengeknaphed.

Finanskrisen i fremtiden: 

òIngen kontrolò => Kontrol, regulering og h¬rd 

selvdisciplin.



Finanskrise - Fonden

Interesser Frederiksberg Boligfond skal

varetage:

1. Beboere i Wilkenbo og andre ejendomme

2. Alle Frederiksberg borgere ïogså 

fremtidige

3. Ejendomme for 3.000.000.000 kr.



Finanskrise - Fonden



Finanskrise - Fonden



Finanskrise - Wilkenbo

Wilkenbo projekt 162.000.000 kr.

Lånebetingelser:
Pant 
Rente
Afkastkrav: en òsikkerhedsmarginò

Afkastkrav:
Tidligere ned til 1%
Nu 4,5% ï6,5%
Wilkenbo 3,7% (Tag boliger 5%)



Finanskrise - Konklusion

Vi kan ikke låne penge, hvis afkastet ikke ligger
på minimum 3,7 %. Altså kan projektet ikke 
òforsßdesò med gaver fra Fonden, s¬dan som vi
gjorde tidligere.

é Og det bliver ikke bedre i fremtiden.

é Og hvis vi ikke gßr noget, s¬ bliver Wilkenbo

aldrig renoveret, Wilkenbo forfalder og Fonden 

taber penge.
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2. Præsentation af baggrunden for                              

den kommende renovering og fondens 

visioner 
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Strategi og formålsparagraf 

Frederiksberg Boligfonds strategi er at eje gode 

tidssvarende boliger, der er til at betale. 

Fondens formål er: 

Åi samarbejde med Frederiksberg Kommune, at drive 

fondens ejendomme, således at ejendommene 

udnyttes bedst muligt i funktionel henseende

Åat der tilvejebringes den bedst mulige 

brugsøkonomi

Åog at der efter aftale udarbejdes retningslinjer om 

kommunens anvisning til en del af boligerne.
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Visioner 

ÅFrederiksberg Boligfond udvikler gode lejeboliger, påtager sig 

et socialt ansvar og sikrer en bæredygtig videreudvikling af 

fondens ejendomme

ÅFrederiksberg Boligfond vil være garant for gode lejeboliger til 

alle aldre og familiesituationer. Huslejen skal stå i et rimeligt 

forhold til lejlighedernes kvalitet og beliggenhed.

ÅFB påtager sig et socialt ansvar, ved i samarbejde med 

Frederiksberg Kommune at tilbyde lejligheder til alle 

mennesker med et behov for bolig.

ÅHerudover vil FB i mindre omfang støtte lokale-, boligsociale-

og sportslige tiltag på Frederiksberg.
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Visioner - fortsat 

ÅFB er en innovativ udlejer, som til stadighed udvikler 

ejendomme og boliger så svarer til moderne 

menneskers og familiers behov.

ÅFB vil løbende arbejde for at udvikle et godt nærmiljø, 

dér hvor vi kan.

ÅFB vil være kendt for at være synlig, åben og 

imødekommende over for vores lejere og naboer.

ÅVi vil stå for god service og for kvalitet i alle aspekter 

af vores opgaveløsning. 
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Visioner - fortsat 

ÅFB arbejder for en bæredygtig udvikling af 

ejendommene. FB vil som en selvstændig fond 

sikre, at ejendommene og lejlighederne bevarer 

deres værdi og har en sund økonomi.

ÅVi lægger stor vægt på at skåne vores miljø og 

forbedre vores klima, og vil søge at inddrage 

miljøvenlige materialer og energibesvarende 

foranstaltninger, dér hvor vi kan på ejendommene.
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Strategi 

ÅGod økonomi er også en del af strategien.

ÅDet er meget vigtigt for strategien, at den er med til at 

sikre Frederiksberg Boligfonds værdier, så de i det 

mindste følger inflationstakten i samfundet.

ÅFrederiksberg Boligfond skal sikre, at FBs ejendomme 

bevarer sin realværdi. Det kan FB gøre ved at 

vedligeholde og forbedre ejendommene, så de altid kan 

sælges til en pris, der gør, at formuen forbliver intakt.

ÅFB skal sikre, at den vedligeholdelse og de forbedringer 

som gennemføres, bliver tilbagebetalt af lejerne fuldt ud 

via den opkrævede husleje.
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Men er det nu også ringe endda?

Statistik for moderniserede lejeniveauer på 

Frederiksberg (2008): 

Minimal kr.    610 pr. m2 pr. år 
Gennemsnit kr.    980 pr. m2 pr. år 
Maksimal kr. 1.320 pr. m2 pr. år 

Wilkenbo kr. 995/m2
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Projektudgifter ïbudget 2010

Tagboliger inkl. nyt tag: 75 mio.

Elevatorer: 26 mio.

Tekniske installationer: 5 mio.

Badeværelser: 21 mio.

Køkkener: 21 mio.

Ventilation 5 mio.

Byggesum i alt: 162 mio.



17. MAJ 2010

22

INFORMATIONSMØDE 5. MAJ 2010

Huslejebudget efter ombygning

Lejeberegning lejligheder uden bad: 

kr. pr. måned:

Nuværende gennemsnit leje (75,70 m2) mdr. kr. 3.091,08

+ Tillæg for nyt badeværelse kr. 1.143,41

+ Tillæg for nyt køkken kr.    858,77

+ Tillæg for nyt ventilation kr.    270,81

+ Tillæg for nye tekniske installationer kr.      74,97

+ Tillæg for nyt elevator kr.    778,66 

I alt efter lejestigning kr.  6.217,71



3. Præsentation af projektet 

ved Pålsson Arkitekter
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Renovering af Wilkenbo
Dalgas Boulevard, Finsensvej, Lauritz Sørensens Vej, Wilkensvej


